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BOLIGER VED SKOVHUSEVEJ, STENSVED
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PROCEDURE
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HVAD ER EN LOKALPLAN

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give borgerne
indsigt i og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen.

En lokalplan er en plan, hvor Vordingborg Kommune kan fastszette bindende bestemmelser for et omrade

- eksempelvis om:

anvendelse

udstykning

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelse samt materialer
bevaring af bygninger og landskabstraek

sikring af friarealer

feellesanleeg

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, far der udfares starre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar det er
nadvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Vordingborg Kommune kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn. En lokalplanproces seettes i gang pa grundlag af

gnske om et bestemt projekt, gnske om bevaring af bestemte kulturhistoriske interesser, eller et gnske om

at forhindre en bestemt udvikling eller anvendelse.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET? En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende
bestemmelser (en "lov” for lokalplanomradet), en redeggrelse samt kortbilag og bilag.
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HVAD BETYDER PLANEN FOR MIG

HVAD BETYDER LOKALPLANEN FOR DEN ENKELTE?

En lokalplan betyder, at der inden for lokalplanens geografiske omrade kun pa bygges, etableres veje,
beplantning mv. som er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Der skal fx etableres det antal parkeringspladser til hver bolig, hver virksomhed eller andet formal i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Det kan ogsa betyde af bevaringsveerdig bebyggelse
ikke ma rives ned eller at bevaringsveerdige treeer ikke ma feeldes.

Lokalplanens bestemmelser geelder overalt inden for omradet. Det vil sige at de ogsa geelder pa de
enkelte private ejendomme. Hvis din ejendom bliver omfattet af en ny lokalplan, ma du ogsa fortseette med
at anvende den som du hele tiden har gjort. En lokalplan bestemmer hvad man ma i fremtiden.
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RETSVIRKNING

FORSLAGETS RETSVIRKNINGER | HENHOLD TIL PLANLOVENS § 17

Forslaget har den midlertidige retsvirkning, at der ikke ma disponeres indenfor lokalplanomradet pa en
made, der foregriber indholdet af den endelige plan. Retsvirkningen gaelder indtil den endeligt vedtagne
plan er offentliggjort, dog hgjst 1 ar efter offentliggarelsen af forslaget. Det vil sige at sa leenge
lokalplanforslaget er i offentlig hgring kan der ikke gives byggetilladelser eller andre tilladelser inden for
lokalplanomradet.

Efter udlgbet af fristen for hgringen kan kommunalbestyrelsen dog tillade, at en ejendom, der er omfattet
af planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.
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LOKALPLANPROCES

D. 16. august 2023

Klima- og Teknikudvalget igangsatte arbejdet med planproces

3. december 2025

Klima- og Teknikudvalget udsendte lokalplanforslaget i haring

10. december 2025

@konomiudvalget udsendte lokalplanforslaget i hgring

17. december 2025

Kommunalbestyrelsen udsendte lokalplanforslaget i haring

19. december 2025

Offentlig hgring start

1. februar 2026

Offentlig hgring slut

XX XXXXXX.202X

Klima- og Teknikudvalget godkendte lokalplanen endeligt

XX XXXXXX.202X

@konomiudvalget udsendte lokalplanforslaget i hgring

XX XXXXXX.202X

Kommunalbestyrelsen udsendte lokalplanforslaget i haring

XX XXXXXX.202X

Endelig plan offentliggjort
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MILIJIOSCREENING

MILJGSCREENING

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse
nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer. Vurderingen skal indledes
af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naermere miljgrapport og -vurdering. Ved
screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan
fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk. 2, jf. kriterierne i lovens bilag 3.
Hvis Vordingborg Kommune pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde
naermere miljgrapport og -vurdering, skal eventuelle andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse. Hvis Vordingborg Kommune derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa
miljgforhold, skal en naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres. Screeningsskemaet, der er
vedheeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.

Retlige spgrgsmal i forbindelse med Vordingborg Kommunes afgarelse om miljgvurdering kan paklages til
Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem
Klageportalen til Vordingborg Kommune. Nar du klager, skal du betale et gebyr, som tilbagebetales
safremt du far medhold i klagen.

Klagefristen er den 1. februar 2026 kl. 23:59.
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BESTEMMELSER

§ 1 Formal

Der er lokalplanens formal:

« at udlaegge omradet til boliger,
» at fastleegge bebyggelsens placering og ydre fremtraeden,
 at udleegge principper for vej- og stifgring,

 at udleegge feelles friarealer.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 26a, Skovhuse By, @. Egesborg.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med nzerveerende lokalplan overfgres omradet til byzone.

§ 3 Delomrader

Ingen bestemmelser.

8§ 4 Anvendelse

4.1

Omradet skal anvendes til boligformal.

4.2

Boliger skal opfgres som taet-lav bolighebyggelse i form af reekkehuse.

4.3

Der ma ikke drives erhverv fra den enkelte bolig.
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§ 5 Bevaring

Ingen bestemmelser.

§ 6 Udstykning

Den enkelte matrikel skal udstykkes med en minimumstgrrelse pa 160 m? og maksimumstgrrelse p& 230
2
me.

§ 7 Veje og stier

7.1

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Stiveenget via Skovhusevej i princippet som vist pa kortbilag 2.

7.2

Alle veje i lokalplanomradet udleegges som private faellesveje. Vejene udleegges i en bredde pa mindst 5
meter.

Stier udlaegges i en bredde af mindst 1,5 meter.

7.3

Der skal etableres vendepladser i hver ende af boligvejen.

7.4

Stier, pladser og gangarealer skal vaere med fast jeevn belaegning og anleegges efter principperne i
universelt design, med henblik pa at skabe en god tilgeengelighed for alle. Man skal til enhver tid kunne
tilgd og bevaege sig pa og mellem stier, gangarealer, parkeringsarealer og opholdsarealer via niveaufrie
flader eller ramper o. lign. med maks. heeldning efter geeldende bygningsreglement.

§ 8 Parkering

8.1

Der skal etableres parkeringspladser svarende til 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

8.2
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Parkeringspladser kan enten etableres i tilknytning til den enkelte bolig eller i tilknytning til omradets faelles
arealer og gvrige grgnne arealer.

§ 9 Belysning

9.1

Ved alle typer udendars belysning i omradet skal lyskilden veere nedadrettet og med stor spredning for at
sikre et jeevnt og ikke for kraftigt lys. Ved alle lyskilder skal der anvendes hvide eller gule nuancer. Ingen
typer belysning ma give anledning til bleending for forbipasserende eller naboer.

§ 10 Skiltning

Ingen bestemmelser.

8 11 Tekniske anlaeg

111

Der ma ikke opseettes antennemaster inden for lokalplanomradet.

Parabolantenner og gvrige antenner kan opsaettes i private haver opsat pa breet eller lignede i en hgjde af
maksimalt 1,5 m fra jorden til centrum af parabolen. Paraboler eller gvrige antenner ma ikke opseettes pa
bygningerne.

11.2

Elledninger, herunder til udenders belysning, ma kun udfares som jordkabler.

8§ 12 Bebyggelsens beliggenhed

12.1

Boligbebyggelse skal opfares indenfor de viste byggefelter pa kortbilag 2.

12.2

Bebyggelse til feelles formal sdsom feelles affaldskur, cykelparkering, balhytte og lignede kan opfares i
omradet udlagt til felles areal som vist pa kortbilag 2.
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§ 13 Bebyggelsens omfang

131

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 40%.

13.2

Der m& i tilknytning til den enkelte bolig maksimalt opfgres samlet 20 m? sekundaer bebyggelse s&som
garager, carporte, udhuse, drivhuse, skure, abne overdaekninger, herunder abne overdaekkede terrasser
og lignede bygninger.

8§ 14 Bebyggelsens udformning

14.1

Bygninger indenfor byggefelt 1, 2, 5 og 6 ma opferes i 1 etage (se bilag 2).

Bygninger indenfor byggefelt 3 og 4 ma opferes i 1-2 etager (se bilag 2).

14.2

Intet punkt af 1 etages bygningernes ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 5 meter
malt fra eksisterende terraen. Intet punkt af 2 etages bygningernes yderveeg eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 7,5 meter malt fra eksisterende terreen.

14.3

Facader pa boliger skal fremsta som blank eller filtset murveerk. Pa den enkelte bolig kan op til 50% af
facaden besta af enten tree eller fibercement. Fibercement méa ikke fremst& som tree.

Facader pa gvrige bygninger kan besta af andre materialer.

14.4

Tagets hzeldning med det vandrette plan ma maksimalt veere 5 grader.

14.5

Tagbeklzedning péa boliger skal besta af tagpap.

Tagbekleedning pa gvrige bygninger kan besta af andre materialer. Tagbekleedningen ma dog ikke give
anledning til genskinsgener.
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14.6

Vinduer og dgre (rammer og karme) skal udfares med trae, metal eller en kombination af disse.

14.7

Solfangere kan opsaettes pa taget parallelt med eller integreret i tagfladen.

8 15 Ubebyggede arealer

15.1

Der skal udlaegges et feelles areal, som vist pa kortbilag 2. Arealet skal anlaegges som et grent areal, med
mulighed for bebyggelse som beskrevet i §12.2.

15.2

@vrige arealer som ikke anvendes til boliger, haver, feelles arealer, veje eller parkering, skal anleegges som
gragnne omrader.

§ 16 Beplantning

Hegn skal etableres som levende hegn i form af haek i maks. 1,2 meters hgjde. Der kan etableres
tradhegn indvendigt pa levende hegn. Tradhegn ma ikke veere hgjere end 1,2 meter. Levende hegn mod
skel til vej skal placeres 30 cm inde pa grunden.

§ 17 Grundejerforening

17.1

Inden for lokalplanomradet skal der oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalplanomradet.

17.2

Grundejerforeningen skal oprettes inden yderligere udstykning i omradet.

17.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets veje, stier, og feelles friarealer,
herunder anleeg til handtering af regnvand, inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal i gvrigt
foresta de opgaver, som i medfar af lovgivningen henlaegges til foreningen.
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17.4

Grundejerforeningen skal tage skade pa private feellesveje og stier (§7) samt feellesarealer (§15.1)
Grundejerforeningen skal ligeledes tage skede pa gvrige arealer som beskrevet i §15.2.

17.5

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af Vordingborg Kommune.

17.6

Vordingborg Kommune kan kreeve, at grundejerforeningen sammenslutter sig med grundejerforeninger for
tilgreensende omrader.

§ 18 Forudsaetninger for ibrugtagning

18.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er anlagt parkering som anfgrt under lokalplanens §8.

18.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far eiendommens ubebyggede arealer er anlagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i lokalplanens 815 og §16.

§ 19 Opheevelse af servitutter

Servitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser kan aflyses efter planlovens §18.

§ 20 Ophaevelse af lokalplaner

Ingen bestemmelser.
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REDEGORELSE

Lokalplanens redegarelse beskriver lokalplanomradets nutidige forhold. Det vil sige hvilken planleegning
geelder for lokalplanomradet, nar lokalplanen udarbejdes. Hvad indeholder lokalplanomradet i forhold til
natur, kulturhistorie og byggeri. Hvordan forholder lokalplanen sig til gaeldende lovgivning pa det tidspunkt,
hvor lokalplanen udarbejdes. Redeggrelsen indeholder ogsa forklaringer til nogle af lokalplanens
bestemmelser.

Redegarelsen er udelukkende beskrivende - det vil sige at det der star i redeggrelsen ikke har
retsvirkning. Det har kun lokalplanens bestemmelser. Hvis lokalplanen indeholder uddybende forklaringer
til en eller flere at lokalplanens bestemmelser, vil dette give redeggrelsesteksten indirekte retsvirkning
gennem bestemmelsen.
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BAGGRUND

| dette afsnit beskrives lokalplanens baggrund og lokalplanomradets grundoplysninger.
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FORMAL

Nzervaerende lokalplan B 09.10.01 har til formal at muliggare opferelsen af et antal reekkehuse i den
astlige del af byen Stensved. Omradet er udpeget i kommuneplanen som boligomrade med mulighed for
planlzegning af bade aben-lav og teet-lav bebyggelse.

Der planlaegges for et antal byggefelter, hvor det forventes at kunne opfare samlet op til 38 boliger. Det
forventes at de enkelte boliger udstykkes separat, og at de omkringliggende omrader (veje, stier, grenne
arealer osv.) ejes af en for omradet oprettet grundejerforening. Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligehold af arealerne.
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BELIGGENHED

Omradet er beliggende i den gstlige del af byen Stensved. Mod vest findes eksisterende bebyggelse som
primeert bestar af beboelse, men ogsa en del blandet erhverv. Mod nord er skoven Vadebjerg Skov. Mod
syd og gst er blandet landbrugs- og naturomrader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Pa selve ejendommen er der plantet en del mindre grantraeer mod vest og nord, som forventes fjernet ifm.
udbygningen af omradet. Resten af matriklen har til tider veeret dyrket mark, og pa& andre tidspunkter veeret
henlagt som graesmark.
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INFRASTRUKTUR

Omradet betjenes af Stivaenget som lgber fra Skovhusevej i byen og mod et mindre antal ejendomme.
Vejen er i dag en grusvej.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der muligggr opfarslen af teet-lav bolighebyggelse i form af
reekkehuse. Lokalplanen fastseetter rammer for bebyggelsens beliggenhed, anvendelse og ydre
fremtreeden. Lokalplanen fastleegger endvidere rammer for anvendelsen af arealer til veje, P-anlaeg, stier

og feelles arealer.
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FORMAL

Det er lokalplanens formal at udlzegge omradet til boliger og at fastleegge bebyggelsens placering og ydre
fremtraeden. Lokalplanen har ogsa til formal at udleegger principper for vej- og stifaring, samt at udlaegge

feelles friarealer.

Side 23



OMRADE OG ZONESTATUS

Omradet fastleegges som boligomradet. Med vedtagelsen af lokalplanen overgar lokalplansomradet fra
landzone til byzone.
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DELOMRADER

Lokalplansomradet inddeles ikke i delomrader.
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ANVENDELSE

Lokalplansomradet udleegges til boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse. Det er ikke tilladt at drive
erhverv fra den enkelte bolig.
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VEJE OG STIER

Lokalplanen fastleegger et princip for faring af veje. Se bilag 2.
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TILGANGELIGHED

Adgangsforhold og tilgeengelighed falger det til enhver tid geeldende Bygningsreglement og den nyeste
lovgivning pa omradet. Personer med funktionsnedszettelse skal tilgodeses efter geeldende lovgivning. Ved
lokalplanens tilblivelse findes geeldende anvisninger | Vejdirektoratets handbog “Feerdselsarealer for alle —
Universelt design og tilgeengelighed. Anleeg og planleegning. Alle offentlige arealer bar indrettes efter
principperne for universelt design, hvor tilggengelighed indteenkes som en del af designet og ikke som et
tillaeg til et feerdigt projekt. Universelt design principperne har til formal at skabe ligeveerdige, inkluderende
og tilgaengelige bygninger og rekreative omrader, sa alle kan deltage, opleve og fungere i de
menneskeskabte miljger pa egen hand eller sammen med venner eller familie. Danske
Handicaporganisationer har udgivet en publikation "Universelt design og tilgeengelighed — en guide til
inspiration”, som kan anvendes til inspiration.
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VENDEPLADSER

Der skal ved detailprojektering af veje sikres tilstraekkeligt med plads til at karetgjer kan vende.
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PARKERING

Der skal anlaegges parkeringspladser i omradet svarende til 1,5 plads per bolig. Parkeringspladser kan
anleegges pa den enkelte boligmatrikel eller pa omradets feelles areal eller gvrige granne arealer. Denne
fleksible placering af parkeringspladser tillades, for at tilgodese muligheden for at etablere boliger til
brugere som ikke har bil. Ved at placere en del af parkeringen i tilknytning til feelles arealer, giver det
ydermere mulighed for at parkeringspladserne kan benyttes af besggende.

Plads —

W kassebil 1\ e maket kantsten, —
Frine|de 22600 — 1:10 (100 mm pe m)

- =4 500 - =4500 -
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BELYSNING

Belysningen skal forega pa en sadan made, at den ikke giver anledning til bleending for forbipasserende
eller naboer. For at sikre dette skal belysningen veere er nedadrettet, uden for stor spredning og i hvide

eller gule nuancer.
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SKILTNING

Der er ingen bestemmelser om skiltning.
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TEKNISKE ANLZAEG

Elledninger ma kun udfgres som jordkabler, herunder ogsa elledninger til udendgrsbelysning.
Der ma ikke opseettes antennemaster inden for lokalplansomradet.

Parabolantenner og grige antenner kan opsaettes i private haver opsat pa brzet eller lignede i en hgjde pa
maksimalt 1,5 m fra jorden til centrum af parabolen. Paraboler og gvrige antenner ma ikke opszettes pa
bygningerne.
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BEBYGGELSES BELIGGENHED

Der udleegges byggefelter hvor alt bebyggelsen skal opfares inden for, som vist pa kortbilag 2. 1 etagers
boligerne skal placeres inden for byggefelterne 1, 2, 5 og 6, og 1-2 etagers boligerne skal placeres inden
for byggefelterne 3 og 4.
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BEBYGGELSENS OMFANG

Bebyggelsen er fastlagt til teet-lavbeboelse i form af raekkehuse. Bebyggelsen ma opfares i 1-2 etager,
med en maks. hgjde pa 7,5 m malt fra eksisterende terraen. Boligerne skal opfares pa matrikler udstykket
med en mindste starrelse pd 160 m? og en maksimal starrelse p& 230 m?. Der fastsaettes ikke en
maksimal bebyggelsesprocent per matrikel, men en maksimal bebyggelsesprocent for omradet som en
helhed p& 40%. | tilknytning til den enkelte bolig kan der opferes op til samlet 20 m? sekundaer
bebyggelse. Denne graense fastseettes for at sikre at den enkelte boligmatrikel ikke overbebygges, og for
at der fastholdes et generelt grgnt preeg i omradet.
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UBEBYGGEDE AREALER

Der udleegges et starre faellesareal. Feellesarealet skal anleegges som et grgnt omrade. Der kan i
tilknytning til dette feellesareal opfares bebyggelse til feelles brug. Dette kan f.eks. veere feelles affaldsskur,
cykelparkering eller balhytte.

De ubebyggede arealer, som ikke anvendes til feelles arealer, vej eller parkering, skal anlsegges som
grgnne omrader.
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BEPLANTNING

Der kan etableres levende hegn i form af haek i en maksimal hgjde pa 1,2 m.

Feelles arealer skal anleegges som grgnne omrader.
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KOMMUNEPLANLZAEGNING
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KOMMUNEPLAN 2022-2034

Lokalplanomradet er i falge kommuneplan 2022-2034 beliggende i landzone i rammeomrade B 09.10
(Boligomrade). Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser, men
stemmer ikke overens med rammens afgraensning. Derfor udarbejdes sidelgbende med lokalplanen et
kommuneplantillaeg.

Kommuneplantilleegget har til hensigt at rette op pa afgraensningen, sa denne fglger matriklen hvor
lokalplanen skal veere. Se figur 1 for eendring af rammen.
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DETAILHANDEL

Der ma ikke opferes detailhandel i lokalplansomradet, jf. Kommuneplanen 2022-2034.
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EKSISTERENDE LOKALPLAN

Der er ikke en eksisterende lokalplan for lokalplansomradet.
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OVERSVOMMELSESTRUEDE AREALER

Omradet er ikke udpeget som oversvgmmelsestruet jf. Kommuneplan 2022-2034. Der fastsaettes ikke
bestemmelser i lokalplanen angaende klimatilpasning.
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LAVBUNDSAREALER

Lokalplansomradet er ikke lavbundsareal.
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ANDRE PLANER
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SPILDEVANDSPLAN

Omradet er planlagt separatkloakeret. Afledning af spildevand og/eller tag- og overfladevand skal ske i
overensstemmelse med den til enhver tid geeldende spildevandsplan.
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DRIKKEVANDSFORSYNING

Omradet forsynes fra Stensved vandveerk, som kan levere den gnskede maengde.
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AFFALD

Grundejer skal tilmelde boligerne til den kommunale affaldsordning. Mulighederne og kontaktoplysninger
fremgar af Vordingborg Kommunes hjemmeside. Grundejer har ligeledes pligt til at sikre, at regler for
standplads og adgangsvej til afhentning af affald overholdes. Regler for standplads til affaldsbeholdere og
adgangsvej for skraldemanden fremgar af Regulativ for husholdningsaffald og vejledning om standplads
og adgangsvej, der kan findes pa Vordingborg Kommunes hjemmeside. Etablering af feelles lgsninger af
affald skal ske efter aftale med Vordingborg Kommune.
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GRUNDVANDSBESKYTTELSE

En del af lokalplanomradet er omfattet BNBO (boringsnzere beskyttelsesomrader). Det er blevet vurderet,
at anvendelse af omradet til boliger ikke vil lede til en risiko for grundvandet. Arealet hvor der planleegges
er i dag udlagt til mark, og det vurderes at en aendret anvendelse til boliger forbedrer forholdene hvad
angar grundvandsbeskyttelse.

Lokalplanomradet (red afgraensning) samt BNBO (markergd) og vandforsyningsboringer.
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DRAN

Ved udvikling af omradet skal bygherre vaere opmaerksom pa, at den eksisterende afvanding af omradet
skal opretholdelses. Vandets naturlige forlab ma ikke hindres. Der ma ikke andres pa eksisterende
afvandingsforhold, eller anleegges nye vandlgb eller draen, uden godkendelse af myndigheden.

Vordingborg Kommune anbefaler at arealets afvandingsforhold undersgges, i forbindelse med
projektering, saledes at det kan vurderes om det eksisterende afvandingsforhold skal andres, for at
sikring afvanding. Hvis det gnskes at eendre pa eksisterende afvandingsforhold, skal dette godkendes af
Vordingborg kommune.

Terrsenet ma ikke aendres, sa overfladevandet lgber til andre ejendomme pa en anden made end det
gjorde inden terreenaendringen.
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KLIMAPLAN

Afseettet for Klimaplan 2022 "Grgn omstilling af Vordingborg Kommune” er kommunens deltagelse
i "DK2020 — Klimaplaner for hele Danmark”, samt kommunens ambitigse malsaetninger for gran omstilling,
som har veeret pa dagsordenen siden 2010, hvor kommunens farste klimastrategi blev vedtaget.

Dagsordenen har ikke aendret sig veesentlig siden 2010, men behovet for at reducere CO,-udledning og
handtering af klimatiske sendringer er blevet mere og mere presserende. Ambitionsniveauet nationalt og
internationalt er skruet op, og de klimatiske forandringer er blevet mere synlige.

Malseetninger

Det overordnede mal med klimaplanen er netto-nul CO,-udledning i Vordingborg Kommune i 2050, samt
modstandsdygtighed over for klimatiske forandringer.

| forhold til CO2-reduktion er klimaplanen primaert opbygget om en raekke malsaetninger for 2030, som skall
bringe os et godt stykke af vejen mod den endelige malsaetning for 2050.

| forhold til de klimatiske forandringer er der i planen udelukkende fokus pa den potentielle
oversvgmmelsestrussel, da gvrige klimaforandringer som tarke, storm mv. vurderes i den naermeste
fremtid ikke at have en vaesentlig indflydelse i vores lokalomrade.

| forhold til den hidtidige indsats er malsaetningerne med denne DK2020-klimaplan blevet opjusteret og
nuanceret. Justeringerne af malsaetningerne er et udtryk for nadvendigheden af at fremskynde den grenne
omstilling, men ogsa, at det hidtidige arbejde har baret frugt, sa tidligere malsaetninger ikke leengere kan
ses som ambitigse.

Mal for Vordingborg Kommune som virksomhed:

« at reducere CO-udledningen med 2% om aret.

« at reducere energiforbruget pa 50% i 2030 i forhold til 2008.

Mal for Vordingborg Kommune som geografisk omrade:

« at reducere CO,-udledningen 70% i 2030,

« at deekke forbruget af el- og varme i kommunen med lokalt vedvarende energi inden 2030,
« at reducere udledningen fra arealanvendelsen/landbruget med 65% i 2030,

« at reducere udledningen pa transportsektoren med 25% i 2030,

e 0g netto-nul CO,-udledning i kommunen i 2050.

Mal for Klimatilpasning:

« at oversvgmmelsestruede arealer med vaesentlig samfundsgkonomisk veerdi inden 2030 er sikret
imod oversvgmmelse i forhold til 100 ars haendelser i scenarier for 2070.
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GRONNE REGISTRERINGER

Der er ikke gr@nne registreringer i lokalplansomradet.
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KYSTNZAERHEDSZONE

Lokalplansomradet ligger uden for kystnaerhedszonen.
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JORDFORURENING

Med vedtagelse af lokalplanen for Skovhusevej, Stensved overgar omradet til byzone. Byzoner er som
udgangspunkt omradeklassificerede som lettere forurenede, jf. jordforureningslovens § 50a. Hvis der er

hgj grad af sikkerhed for, at et omrade i byzone generelt ikke er lettere forurenet, kan kommunen imidlertid

undtage omradet fra omradeklassificering.

Vordingborg Kommune har vurderet, at omradet omfattet af lokalplanen Skovhusevej, Stensved skal
undtages af omradeklassificering.

Begrundelse for, at omradet udgar af omradeklassificeringen, er, at arealet ikke vurderes at vaere diffust
lettere forurenet i overfladen. P& luftfoto fra 1954 og frem til i dag ses det, at arealet har indgaet i
almindelig landbrugsmeessige drift. Der er derfor ikke mistanke om, at der har veeret aktiviteter, som kan
have forurenet jorden. Der er ingen naerliggende kilder — eks. tung industri, som forventes at kunne have
forurenet jordoverfladen via luften.
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STAJ

Anvendelsen af omradet fastseettes udelukkende til beboelse, og der vil saledes ikke veere mulighed for at
drive erhverv. Det vurderes ikke, at omradets anvendelse som boligomrade giver anledning til staj udover
hvad der almindeligvis kan forventes af et boligomrade.
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NATUR
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BESKYTTET NATUR

Lokalplansomradet er ikke udpeget som beskyttet natur.
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BYGGE- OG BESKYTTELSESLINJER

Der er ingen bygge- og beskyttelseslinjer inden for lokalplansomradet.
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NATURA 2000

Nzermeste Natura 2000-omrade er N168 "Havet og kysten mellem Preestg Fjord og Grgnsund” hvis
naermeste punkt ligger ca. 4 km syd for projektomradet.

Natura 2000-omrade nr. 168 "Havet og kysten mellem Preestg Fjord og Grgnsund”, straekker sig fra
Gregnsund pa Falster og op til Preestg Fjord og bestar af habitatomrade H147 "Havet og kysten mellem
Preestg Fjord og Gransund” og fuglebeskyttelsesomraderne F89 Praestg Fjord, Ulvshale, Nyord og
Jungshoved Nor og F84 Ulvsund, Gragnsund og Farg Fjord. Det er et af de Natura 2000-omrader i
Danmark, der er rigest pa internationalt beskyttelseskreevende naturtyper og arter. De marine naturtyper
udgares hovedsageligt af lavvandede bugter og vige, mens de terrestriske naturtyper primeert bestar af
strandeng. Den overordnede malsaetning for Natura 2000-omradet har seerligt fokus pa at sikre
vandkvalitet af det marine omrade, for at sikre gunstige livsbetingelser for et artsrigt plante-og dyreliv.
Omradet er primeert udpeget for at beskytte den komplekse kystnatur med lavvandede marine omrader,
strandvoldssystemer og smager, herunder at beskytte deres funktion som levested for store bestande af
rastende kystfugle.

Lokalplansforslaget for boliger pa Skovhusevej, Stensved, hvis formal er at muliggare etablering af op til

38 boliger, vurderes ikke at medfare vaesentlig pavirkning pd Natura 2000-omrade N168. Samlet vurderes

det, at hverken habitatnatur, habitatarter eller fuglearter pa Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag
vurderes at blive vaesentligt pavirket som falge af lokalplansforslaget.
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Skovhusevej, markeret med rad.
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BILAG IV ARTER

Alle arter som er omfattet af habitatdirektivets bilag IV er beskyttet, uanset om de yngler og raster i eller
uden for habitatomraderne. Ud fra Handbog om arter pa habitatdirektivets bilag IV (Sggaard & Asferg,
2007), samt generelt kendskab til arternes levestedspraeferencer og lokale registreringer forventes
falgende arter potentielt at forekomme neer lokalplansforslags-omradet: stor vandsalamander, lgvfrg,
springfrg, spidssnudet frg, markfirben og en raekke arter af flagermus.

Flagermus

| en radius af 2 km af projektomradet, er der registreret ét fund af flagermus, ca. 1,2 km sydvest for:
Bredgret flagermus || Barbastella barbastellus

Brunflagermus || Nyctalus noctula

Dveergflagermus || Pipistrellus pygmaeus

Brun langgre || Plecotus auritus

Sydflagermus || Eptesicus serotinus

Troldflagermus || Pipistrellus nathusii

Vandflagermus || Myotis daubentonii

Lokaliteten ligger ikke indenfor de kerneomrader, der blev fundet p& Sydsjaelland i en
flagermusundersggelse fra 2018 (Johansen, Thomas W. 2017. Flagermus i Vordingborg Kommune.
Sydastsjeelland).

o
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Cirklerne repraesenter kerneomrader for flagermus pa Sydgstsjeelland fra en flagermuseundersggelse
foretaget i 2017 (Johansen, Thomas W. 2019. Flagermus i Vordingborg Kommune, Sydgstsjeelland).

Den starste trussel for flagermus generelt er menneskelige forstyrrelser og gdelseggelse af deres sommer-
og vinterkvarterer, som er bygninger i bred forstand, hule treeer og treeer med spreekker og lgs bark. Det
nybyg der godkendes med lokalplanen, vurderes ikke at pavirke den gkologiske funktionalitet for nogen af
de farnaevnte arter af flagermus. Dette baseres pa, at der ikke feeldes store, gamle treeer, at arbejdet vil
forega i dagtimerne, og at der er min. 500 meter til observationerne. Imidlertid, skal bygherre gares
opmeerksom pa, at hvis der stgdes pa flagermus, skal arbejdet stoppes gjeblikkeligt og den lokale
vildtkonsulent hos Naturstyrelsen skal kontaktes.

Stor vandsalamander, lgvfrg, springfrg, spidssnudet frg og markfirben

I neeromradet til lokalplansforslaget er der udover flagermus, bestande andre bilag IV arter. Derfor har
Ravn Nature ApS pa vegne af bygherre, foretaget en undersggelse af byggeprojekts betydning for bilag IV
arter og naturtyper omfattet af habitatdirektivets beskyttelse.

Undersggelsen konkluderer, at den planlagte byggemodning og etablering af reekkehuse pa matr. nr. 26a,
Skovhuse By, @ster Egesborg, ikke vil have nogen negativ pavirkning af arter eller naturtyper omfattet af
habitatdirektivets beskyttelse (som inkluderer bilag IV arter fra habitatbekendtggrelsen).

Kommunen tilslutter sig rapporten fra Ravn-Nature, som konkluderer at projektomradet vurderes til ikke at
rumme egnede leve- eller ynglesteder for bilag IV-arter og projektet vurderes derfor ikke at pavirke den
pkologiske funktionalitet for bilag IV-arter.

Konklusion

De eneste arter, der vurderes potentielt at forekomme inden for projektomradet, er arter af flagermus i
forbindelse med fouragering. Lokalplansforslag-afgreensning rummer ingen levesteder for flagermus og vil
heller ikke medfare nedrivning af bygninger og kun faeldning af naletreeer, som vurderes ikke at udgere
levested for flagermus.

Projektet vurderes derfor ikke at pavirke eventuelle individer af flagermus, som méatte benytte sig af
omradet, f.eks. i forbindelse med fouragering, fordi arbejdet finder sted i dagtimerne og at der er min. 1,2
km meter til observationerne.

Imidlertid skal byggeherre veere opmeerksom pa, at hvis der under ombygning stedes pa flagermus, skal
arbejdet stoppes gjeblikkeligt og den lokale vildtkonsulent hos Naturstyrelsen skal kontaktes.

Ifalge habitatdirektivet skal veesentlighedsvurderingen ogsa omfatte mulige kumulative pavirkninger,
eksempelvis i forhold til allerede vedtagende planer, som endnu ikke er realiseret, og fra planer og
projekter, som ligger i forslag. Der er ikke kendskab til gvrige planer eller projekter, som vurderes at give
anledning til kumulative pavirkninger i samspil med dette lokalplansforslag.
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VANDL@B

Der er ingen vandlgb i lokalplansomradet.
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LANDSKAB

Pa selve ejendommen er der plantet en del mindre grantreeer mod vest og nord. Resten af matriklen har til
tider vaeret dyrket mark, og pa andre tidspunkter veeret henlagt som graesmark.
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KULTURHISTORIE
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UDTALELSE FRA MUSEUM

Museum Sydgstdanmark har udfart en arkivalsk kontrol og kan meddele, at der ikke er registreret
fortidsminder pa matr.nr. 26a Skovhuse By, @. Egesborg, men at arealet heller ikke har vaeret underlagt
arkeeologisk undersggelse. Det samlede grundareal omfatter ca. 12.000 m2, og topografisk udger arealet
en jeevn, moderat sydgst heeldende flade. Der er registreret fund fra oldtid i omradet omkring Stensved
blandt andet i form af opsamling af flintgenstande fra bondestenalder (050206-241) samt grave fra
bondestenalder (dysse 050206-144) og jernalder (jordfeestegrav 050206-147),

foruden gravpladsindikerende detektorfund (050206-265) og diverse bopladsspor fra oldtid (050206-203,
-204 og —216). Museet vurderer, at der er risiko for at patraeffe jordfaste fortidsminder ved det planlagte
anleegsarbejde og vil derfor anbefale, at der foretages en forundersagelse, far arbejdet pabegyndes.

En forundersggelse har til hensigt at belyse, om der findes fortidsminder pa arealet. Hvis der findes
veesentlige fortidsminder, vil museet vurdere omfanget og bevaringsgraden. Dette kan enten fare til, at
arealet frigives til anleegsarbejde, eller at der udarbejdes et budget over de udgifter, der vil veere forbundet
med en udgravning. Det er bygherre, der veelger om arealet udgraves eller friholdes for anleegsarbejde.

Hvis der ved gravearbejdet patreeffes fortidsminder, som for eksempel mgrke nedgravninger med traekul,
flintredskaber, knogler eller keramik, skal anleegsarbejdet straks standses og museet kontaktes.

Fortidsminder i omradet. Lokalplanomradet markeret med bla.
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SERVITUTTER

P& matr.nr. 26a, Skovhuse, @. Egesborg hviler fglgende servitutter, som der skal tages hgjde for ved den
endelig udformning af bebyggelsesplan:

11.02.1913 Dok om feerdselsret mv, Vedr 26A

07.09.2004 Dok om vandforsyning vedr 26 A,
Prioritet forud for pantegeeld

13.06.2005 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Servitutterne vedr. vandforsyning og forsynings-/aflgbsledninger vurderes at kunne have betydning for
projektets endelige udformning. Der skal derfor tages kontakt til de respektive ledningsejere med henblik
pa afklaring af dette.

Servitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser kan aflyses efter planlovens §18.
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MILJOVURDERING

PLANEN SKAL IKKE HAVE EN MILIZVURDERING

Planen har gennemgaet screening ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Screeningen har gennemgaet om planen har vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder
den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og
arkitektonisk og arkeeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og
ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.
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KORTBILAG
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KORTBILAG 1 - LOKALPLANOMRADE
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KORTBILAG 2 - BYGGEFELTER
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Signaturforklaring

1= Afgreensning
[ Bygaefelter
[ Fllesarealer

I Frincip for veje
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KORTBILAG 3 - PRINCIPIEL BEBYGGELSESPLAN
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BILAG A - ILLUSTRATIONER

Side 74



